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DARF’S EIN BISSCHEN
WENIGER SEIN?

Die von vielen Seiten vor-
getragenen Konzepte zur
Losung der Wohnungsknapp-
heit Teiden unter einem
Problem: Kaum jemand setzt
sich mit dem offensichtlich
nicht aufhaltbaren Zuwachs
an Wohnfldche pro Kopf aus-
einander, dem wesentlichen
Grund fir den vermeintli-
chen Mangel an Wohnraum.

Vielleicht haben Politiker Angst, die Wihlerschaft wiirde nicht héren wollen,
dass die grofie Party des immerwahrenden Wachstums zu Ende ist? Und so
macht man weiter, wie man es seit Jahrzehnten gemacht hat: Man fordert und
baut neue Wohnungen. Hat denn noch niemand wahrgenommen, dass diese
Vorgehensweise bisher weder zu einer Entspannung auf dem Wohnungs-
markt gefithrt hat noch klimavertréglich ist? Denn obwohl die meisten am
Bau Beteiligten ernste Anstrengungen unternehmen, um jeden Quadratmeter
Wohnfliche energetisch effizienter anzubieten, sind wir den so dringend not-
wendigen Klimaschutzzielen kein Stiickchen ndhergekommen. Das Versaum-
te miissen wir nun in einer immer kiirzer werdenden Restzeit mit umso hohe-
rem Aufwand nachholen.

Folglich ist es auch nicht verwunderlich, dass der Gesamtenergieverbrauch
des Sektors Bau bisher nicht gesenkt werden konnte. Viele Architekten reagie-
ren frustriert, denn die tiberwiegende Zahl von Bauherren hort zwar gerne zu,
wenn man ihnen nachhaltige Konzepte vorschligt, aber umgesetzt werden
diese nur in Teilen. Warum? Die wirtschaftlichen und politischen Rahmenbe-
dingungen férdern eher ein Mehr mit Hightech als ein Weniger mit Lowtech.
Es ist also offensichtlich, dass nicht allein verbrauchsoptimierte Neubauten
und Sanierungen in Richtung eines nachhaltigen Lebens fithren. Die vergan-
genen zehn Jahre haben es bestitigt: Die Moglichkeiten des technologischen
und konstruktiven Fortschritts wurden tiberschatzt, die mithsam erzielten Ef-
fizienzgewinne sind leider immer nur in ein stetig hoheres Komfort- und Fla-
chenniveau geflossen. Ein wesentlicher Baustein der Nachhaltigkeit, die Ge-
niigsamkeit, blieb dagegen unberiicksichtigt. Doch Ressourcenverbrauch und
Emissionen beim Errichten und Betreiben von Gebauden (und der damit ver-
bundene 6kologische Fulabdruck jedes Einzelnen) lassen sich erst begrenzen,
wenn in Systemen und den damit verbundenen nachhaltigen Lebensstilen
und eben nicht ausschliefllich in Ddmmstarken und Warmepumpen gedacht
wird.

Weitaus zielfithrender wire es, das Problem tatsdchlich an der Wurzel anzuge-
hen. Wenn es zum Beispiel gelinge, den Wohnflachenverbrauch pro Person
durch bessere Verteilung des Bestands von 47 m” auf 46 m? zu senken, wire
eine Fliche von 80 Mio. m” verfiigbar - und somit Raum fiir 1 Mio. Wohnun-
gen mit 80 m” Fliche frei. Das ist mehr als die Anzahl von Wohnungen, die
die Koalition noch glaubt neu bauen zu miissen. Und es brauchten keine wei-
teren Ressourcen verschwendet zu werden. Auch die von der Bundesbaumi-
nisterin vorgeschlagenen Umnutzungen von Gewerbeimmobilien kénnten
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Wohnraum schaffen, ohne zusitzliche Flachen zu
versiegeln und neue klimaschddliche Emissionen
auszulosen. Auf weitere Initiativen in diese Rich-
tung darf man gespannt sein. Eine Moglichkeit wi-
re etwa das vorrangige Fordern von Nutzungs-
und Umnutzungsstrategien aller vorhandenen Ge-
biude sowie bestehender Infrastrukturen.

Damit Architekten in Zukunft an ihre Bauherren
nicht mehr nur appellieren konnen, nachhaltige
Konzepte umzusetzen, damit also Klimaneutralitit
wirklich naher riicken kann, bedarf es einer neuen
Baupolitik mit folgenden Leitplanken:

- Wir brauchen Nachhaltigkeitsziele in Bezug auf
die Menschen - pro Kopf - und nicht in Bezug auf
Gebiude - pro Quadratmeter.

— Jeder Ressourcenverbrauch sollte mit den wah-
ren Kosten im Gesamtlebenszyklus des Gebdudes
belegt werden, also gesundheitliche, soziale und
okologische Auswirkungen durch den Konsum be-
riicksichtigen.

- Dariiber hinaus miissen Gebdude in Verbindung
mit Verkehr, Nahversorgung, Erholung und Arbeit
als Teil eines in Génze nachhaltigen Lebensstils ge-
plant werden.

Nur dann wird man in Zukunft Bestandsimmobi-
lien als wertvolle Ressource betrachten, kann die
Bauwirtschaft zu einer Bau-Kreislauf-Wirtschaft
avancieren und wird man versuchen, Wohnraum
effizienter zu nutzen. Baugebiete wiirden wohl nur
noch in Ausnahmefillen ausgewiesen und Neubau
wiirde erst dann eine Option, wenn dieser dazu
dient, Bestandsimmobilien flicheneffizienter zu
nutzen. Die verdnderten Bedingungen wiirden
endlich ein »Weniger« und »Einfacher« fordern.
Zugleich wiirde die Bauwirtschaft kreativ reagie-
ren: mit mehr attraktiven, modernen und flachen-
sparenden Angeboten. Kurz: Die Politik sollte den
Flachenverbrauch pro Person in den Blick neh-
men. Denn es ist einfacher, spannender, giinstiger
und ressourcenschonender, die Wohnfliacheneffi-
zienz durch Mikroeingriffe in Strukturen, durch
Umorganisation eingefahrener Mechanismen oder
durch neue Geschaftsmodelle zu erhohen, als wei-
terzumachen wie bisher.

{ Dieser Kommentar der Darmstdidter Architekten
werk.um wurde auch in Briefform an die Bundes-
bauministerin gesendet. Das Biiro beschdftigt sich
mit suffizientem Bauen, entwickelt Wohnprojekte,
mobile Schulgebiude und wirkt an Forschungsvor-
haben zur Wohnflicheneffizienz mit.



