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Im Strom der Warmewende '

[ Bild: Thomas Ott

| LOW-TECH-GENOSSENSCHAFTSBAU MIT INFRAROT-HEIZSYSTEM Sowohl der Wandel

| von fossilen Energietrdgern hin zu strombasierten Heizkonzepten als auch die zunehmend
komplexeren Anlagenkomponenten gaben beim Neubau eines Mehrfamilienhauses in Darmstadt
den AnstoB, fiir die Beheizung und die Bereitstellung von Warmwasser radikal andere Wege zu
beschreiten. Man sparte sich die Kosten fur einen Heizraum mit Wirmepumpe, Speicher, Verteillei-
tungen usw. und installierte stattdessen in den Rdumen an der Decke Infrarot-Heizstrahler. In den
Bidern sorgen elektrische Durchlauferhitzer fir Warmwasser und in den Kiichen wird das heifle
Spiilwasser aus Untertischboilern gezapft. Dem nicht genug, folgt das Vermietkonzept dem Prinzip
von Genossenschaftswohnungen, was stabile Mietkosten garantiert.  Claudia Siegele

n Klingt verlockend — man zahlt eine Einlage in Hohe von

1000 Euro pro Quadratmeter und wohnt fortan fur13 bis 15
Furo Warmmiete unkiindbar in zentraler Lage von Darmstadt,
quasi umzingelt von Liden und sonstiger gewachsener Infra-
struktur, die StraBenbahnlinie vor der Haustiir. Keine Abrissbude,
kein gesichtsloser Plattenbau — ganz im Gegenteil: ein moderner,
viergeschossiger Massivbau in Stahlbetonbauweise, das Flachdach
{ippig mit PV-Modulen bestiickt. ZeitgemiBe Architektur ohne
Schnickschnack, mit groBziigigen Laubengingen zur Nordseite
und Balkonfassade nach Siiden, unverbaubarer Ausblick auf uralte
Biume und das Griin eines denkmalgeschiitzten Parks inklusive.

Bild: werk.um Architekten, Darmstadt

Per Einlage zum Mietgenossen

Aber wie geht das? Wo liegt hier, bitteschén, der Hund begra-
ben: Das kann im eiskalten Spekulationszeitalter mit zerbro-
chenem Mietspiegel doch gar nicht sein? Doch, kann es — dank
cines iiber hundert Jahre alten Wohnungsbaukonzepts namens
Genossenschaft. Das Prinzip: Mit der gezahlten Einlage wird
man Mijetgenosse und eine Art Teilhaber an der so mitfinan-
zierten Wohnung bzw. dem gesamten Gebiude. Der Mietver- 1 Lageplan, M1:1000
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trag heiBlt in diesem Fall Nutzungsvertrag — ein kleiner, aber
feiner Unterschied: Zwar bleibt die Wohnung ,,gemietet®, aber
gegeniiber einem klassischen Mietverhiltnis sichert man sich
mit der Einlagezahlung begehrte Wohnvorteile. Kiindigung
wegen Eigenbedarfs? Geht nicht. Schicksalsergebene Miet-
erhdhung? Gibt’s nicht. Denn man ist Miteigentiimer, hat Mit-
bestimmungsrechte, profitiert von Gemeinschaftseinrichtun-
gen und kann das Nutzungsrecht an ,,seiner” Wohnung verer-
ben. Der erste Schritt zur Suffizienz: Nachverdichtung.

Mit eben dieser Idee, die finanziellen Mittel fiir den Bau des
Mehrfamilienhauses K76 im Stadtteil Bessungen durch die
Griindung einer Genossenschaft und die damit einhergehenden
Einlagen interessierter Wohnungssuchender aufzubringen, kam
das Vorhaben zweier Architekten des Darmstidter Architektur-
biiros werk.um ins Rollen, fiir sich selbst und bis zu 13 weitere
Interessenten bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Thomas Lii-
ckgen und Arne Steffen sowie ein weiterer befreundeter Mit-
streiter suchten und fanden schlieBlich das Grundstiick in der
KarlstraB3e 76, auf dem ein verwelktes und verwohntes Zwei-
familienwohnhaus aus den 1960er-Jahren einen Kiufer suchte,
weil die Erben sich lieber den Geldwert als die Renovierungs-
arbeiten teilen wollten. Mit der Uberlegung, an die Stelle des
Hiuschens ein Haus zu setzen und somit der Nachverdichtung
an diesem wertvollen und perfekt erschlossenen Stadtraum zu
geniigen, war bereits der erste ,,suffiziente Gedanke® vollzogen,
dem jedoch noch viele weitere folgen sollten.

Vor dem Einzug: Wande verschieben

Insgesamt 1360 m* Wohnfliche verteilt auf vier Geschosse ga-
ben das Baufenster, die Hohenvorgaben und die Geschossfli~
chenzahl her. Genug Raum fur 15 Wohneinheiten, die sich
aber auch vermehren oder verringern konnen. Ganz nach
Bedarf und nach Wunsch. Wobei diese Flexibilitit der Woh-
nungsaufteilung ihren groBten Reiz natiirlich in der Phase der
(roh-)baulichen Jungfraulichkeit zu entfalten wusste. Denn je-
der weiB: Wenn die Winde erst einmal stehen, die Béden ver-
legt und die Tiiren eingebaut sind, verlangen auch Trennwin-
de in Trockenbauweise eine gewisse Uberwindung und An-
strengung ab, um sich versetzen zu lassen. Aber die Stahlbe-
tonweise in Kombination mit Last abtragenden Stiitzen, dem
ErschlieBungsprinzip mittels Laubengang und der schottenar-
tigen Wohnaufteilung mit Durchwohnen von Nord nach Siid
lisst es problemlos zu, die jeweils 60 m? groBen Grundeinheiten
(4,5 %13,5 m) horizontal und auch vertikal aufzaweiten.

So konnte sich jeder frischgebackene Genosse den Wohnraum-~
bedarf ganz nach eigenem Gusto und seinen finanziellen Mog-
lichkeiten zusammenstellen. Die einen wohnen nun schmal und
maisonette, andere bleiben brav im Raster oder durchbrechen
dieses frech und ungeniert. Im kleinen Rahmen variabel, also
mehr oder weniger erschwinglich, sind folglich auch die Kosten
pro Wohnung in Bezug auf den durchschnittlichen Quadratme-
terpreis. Binige Wohnungen sind mit 115 % bewertet, andere nur
mit 80 % — je nachdem, ob man das Souterrain mit Lichthof, das
Erdgeschoss mit direktem Gartenzugang oder ein Obergeschoss
mit Blick iiber den Park bewohnt.Auch die Entfernung von der
StraBe und die lichten Raumhohen beeinflussen den Preis. Ein
fairer und marktiiblicher Kostenansatz, der zudem die soziale
Durchmischung in dem Mehrgeschosswohnhaus sichert.

Bild: werk.um Architekten, Darmstadt
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dekonzepten in der Regel mehr als 20 Prozent der Baukosten
ausmacht. Prinzipiell der These folgend, dass die Energiewende
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) es bedingt, dass die heute noch fossil dominierte Energiever-
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sorgung in naher Zukunft von Strom fiir die Beheizung von
Gebiuden abgeldst wird, basiert das energetische Konzept des
Wohnwert auch auBerhalb der Wohnung K76 auch auf einer Stromheizung. Allerdings sucht man hier
Insgesamt 2,35 Mio. Euro kostete der Genossenschaftsneubau  die klassische Wirmepumpe einschlieBlich Pufferspeicher oder

am Ende (KG 300 + 400) — was sich auf rund 1700 Euro pro Geothermie vergebens — nicht einmal ein Heizraum ist im Kel-
Quadratmeter Wohnfliche verteilt. Wobel diese Rechnung lerzu finden und natiirlich auch kein Nah- oder Fernwirme-
nicht so ganz stimmt, denn da wiren ja noch die besagten Ge-  anschluss. Das Gebiude hingt einzig am Stromkabel der Stadt-
meinschaftsflichen, die fur alle Bewohner — Familien, Singles, werke, deckt allerdings mit der 36,2 kWp PV-Anlage auf dem
Alt und Jung — zuginglich sind und in die Quadratmeterkos- Dach rund 45% des jahrlichen Bedarfs selbst. Ja ... und wie |
ten mindernd eingerechnet werden miissten. Wo sich in {ibli-  wird nun geheizt, und wo kommt das warme Wasser her?

chen Miethiusern neben den Kellerzellen bestenfalls noch ein

Waschraum findet, konnen die Bewohner der K76 e.G. auch Infrarotstrahler und elektrische Durchlauferhitzer

eine Gemeinschaftskiiche, Giistewohnung,Werkstatt und einen  Wirme erzeugen an die Stahlbetondecken montierte Infrarot-

Fitnessraum nutzen. Und nicht zu vergessen: Der riesige, gera- Heizelemente, und fiir warmes Duschwasser sorgen dezen-
de im Werden begriffene Garten hinter dem Haus, fiir deneine  tral und wohnungsweise installierte Elektro—Durch]auferhitzer,
AuBenkiiche, ein Bouleplatz, Sitzecken und Hochbeete geplant unterstiitzt von funf Liter fassenden Warmwasserboilern. Also
sind. Dieser Gemeinsinn, dem diese Treffpunkte und vielseiti-  eine ,,Nur—Strom—Heizung“ fiir ... ja:alles. Die Architekten se-
| genAktivit';iten geschuldet sind, er ist das soziale Herz dieses ge- hen in dieser Entscheidung die Chance, ein suffizientes Ge-

| nossenschaftlichen Wohnkonzeptes und liuft bislang als Motor biude mit einer einfachen und resilienten Gebiudetechnik zu

|
!
|

des Zusammenhalts wie geschmiert. konzipieren. Um das zu verstehen — und es am Ende auch gut

7u finden —, muss man erkennen, dass dieses strombasierte Ener-
Low-Tech-Heizkonzept spart Technikkosten gieversorgungskonzept sunichst sehr viel einspart: Es entfillt
Dazu trigt Gibrigens auch das geb"udetechnische Konzept der  die graue Energie fiir den Heizraum, es braucht keinen zentra-
K76 e.G. bei, das im Sinne der Suffizienz einer gewissen Exotik  len Wirmeerzeuger inklusive dessen Wartung, keine Wirme-
nicht entbehrt und selbst unter Fachplanern Skepsis hervor- quéllenerschlieBung (Luft, Wasser, Geothermie), keinen Puf-
gerufen hat, ob das funktionieren kann. Die Bewohner tragen ferspeicher, keine Pumpen, keine Ventile, keine Leitungen in-
das Experiment iiberzeugt mit und verstehen sich als exklusive  Klusive Dammung und einzurechnender Verluste, keine Wir-

Pioniere fiir ein Nur-Strom-Heizkonzept, das in Kombination memengenz'aihler und keine kostenintensive Ablesung, keinen
mit dezentralen Liiftungsanlagen mit Wirmeriickgewinnung Heizkreisverteiler, keine 7irkulationsleitungen, keine FuBbo-

6 Die StraBenbahn vor der Haustiir und einen unverbaubaren
Blick vom Balkon auf den Park: Die Lage im Zentrum von Darmstadt
Kkénnte kaum besser sein.
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7 Die ErschlieBung erfolgt iiber sehr breite Laubenginge — hier trifft
man sich gerne zu einem Plausch, was der Hausgemeinschaft zugute
kommt. Im K76 wohnt niemand so ganz allein.
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genehme Strahlungswirme erzeugt, zumal die swomnetz | | L
Module maximal 15 Minuten am Stiick und L} | Battere 8 Die Beheizung aller Wohnungen und Gemeinschaftsraume
nur wenige Male am Tag in Betrieb gehen. Da- erfolgt iiber Infrarot-Heizmodule an den Decken.
mit der Komfort in jedem Fall gewahrt bleibt, sind die Mo- -
dule weder tiber Betten noch iiber Essbereichen oder Sitzecken 4
angebracht. Pro Wohnung addiert sich die Heizleistung auf 2,2 Bautafel

bis 3,7 kW. Sowohl der Stromverbrauch der Heizmodule als
auch der 21-kW-Durchlauferhitzer wird vom Wohnungsstrom-
zihler erfasst. Die nach EnEV berechneten Verbriuche bleiben
aufgrund des guten Dimmstandards und der kompakten Bau-
form (A/V-Verhiltnis: 0,4) ungeachtet des strombasierten Kon-
zeptes auf niedrigem Niveau: Der Endenergiebedarf liegt bei
37 kWh/(m?a), der Primirenergiebedarf erreicht wegen des
hoheren Faktors aufgrund des Energietrigers Strom 63 kWh/
(m%). Die ersten Ergebnisse der Begleitforschung, durchge-
fiihrt von der Hochschule Konstanz und gefordert mit Mitteln
der Forschungsinitiative Zukunft Bau des BBSR, bestitigen
die Berechnungep: Hochrechnungen aus Teilmessungen von
2017/2018 ergeben Heizverbriuche in Hohe von 23,4 kWh/
(m?a), flir die Warmwassererzeugung fallen 6,9 kWh/(m?%) an
und die dezentralen Liiftungsanlagen mit Wirmeriickgewin-
nung beanspruchen 1,9 kWh/ (m?a).

9 Auch die Warmwasserversorgung ist strombasiert:
In den Badern mit Durchlauferhitzern, in den Kiichen
mit Untertischboilern.
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Projekt: Neubau eines Mehrfamilienhauses als Genossenschaftsprojekt mit
Suffizienzstrategie in Darmstadt

Baugemeinschaft:K76e.G.

Architekt: werk.um Architekten GbR, 64295 Darmstadt, www.werkum.de
Energieberatung: Ingenieurbiiro Seelbach, 56479 Elsoff

Fachplanung HLS: Delta-Tech ITG, 64293 Darmstadt, www.delta-tech.net
Tragwerksplanung: Prof. Pfeifer und Partner, 64283 Darmstadt,
www.pfeifer-interplan.com

Brandschutz: EndreB Ingenieurgesellschaft mbH, 60437 Frankfurt am Main,
www.brandschutz-qutachter.de

Bauzeit: 20162017

Baukosten (brutto, KG 300-400): 1724 Euro/m’

Nutzfliche (Ay): 1640 m’

Anzahl der Wohnungen: 15

7
Energetisches Konzept und Energiekennwerte

Nur-Strom-Konzept mir Infrarot-Heizsystem (IR-Module, Fa. Vitramo, 550 W
Leistung, Oberflachentemp. max. 180 °C) mit insgesamt 2,2 bis 3,7 kW
Heizleistung, Warmwasserbereitung iiber Durchlauferhitzer fiir Bader und
Warmwasserboiler in Kiichen (Fa. Stiebel Eltron), dezentrale Liiftungsanlage
mit Warmeriickgewinnung, PV-Anlage mit 36,2 kWp
Primirenergiebedarf gem. Energieausweis: 63 kWh/(m’a)
Endenergiebedarf gem. Energieausweis: 37 kWh/(m%)

spez. Transmissionswirmeverlust HT’: 0,402 W/(m’)

—/ ——
U-Werte
AuBenwande: 0,14 W/(m’K)
AuBenwand StraBenseite: 0,17 W/(m*K)
Boden gegen unbeheizten Keller: 0,13 W/(m’K)
Dachflache: 0,14 W/(m’K)

Fenster, dreifach isolierverglast (Uy):  0,7-1,0 W/(m?K)
(Ug=10,6/ Holzrahmen U;=1,0)
Warmebriickenzuschlag (pauschal): 0,10 W/(m?K)
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